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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till sndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2006-03-28.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Kolmilan 3 pa adressen Skyllbergsgatan 1-3 i stadsdelen
Hagsatra i Stockholms Stad.

Féreningen har 50 bostadsratter om totalt 3 485 kvm fordelat pa: 2 st 1 rok, 2 st 1,5 rok, 26 st 2 rok, 11 st 3
rok, 9 st 4 rok.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Brandkontoret. | fastighetens forsakring ingar BRF-tillagg.

Hakan Tiainen (medlem) innehar uppdraget att forvalta var fastighet i samarbete med Styrteam AB

STYRELSENS

SAMMANSATTNING

Britt Erixon Ordforande

Christer Daweu Vice ordférande

Agnieszka Cabaj Sekreterare

Annelie Myhr Ledamot

Bo Hakan Tiainen Ledamot

Ingela Edstréom Ledamot \
Annika Elisabet Passvik Suppleant

Kjell Edstrém Suppleant
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VALBEREDNING
Danial Qamar, Johanna Wahlbeck.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

REVISORER
Ordinarie Christina . . .
) Aukt revisor Gotting Revision AB
Gotting
Ersattare Kerstin Nordin Aukt revisor More Algretto AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden samt ett antal kontakter via
e-post och telefon.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2015  OVK (obligatorisk ventilationskontroll) (enligt lag var 6:e ar)

2016  Spolning av samtliga stammar

2017  Trapphus, vaningsplan och entréer malades

Nytt nyckelsystem och nya Ias fér cykelrummet. Nytt torkskap installerades i
tvattstugan.

2018

2019  Uppdatering av nodbelysning, samt porttelefon och lasbrickor

2020 Utbyte av tvattmaskiner, tva tumlare, och mangel.

2021  Utbyte av kasuner

2021  Utbyte av kirl fér matavfall respektive restavfall samt pdbdrjat OVK besiktning.

PLANERADE UNDERHALL

2022 OVK med tillhérande service samt Brandsyn med tillhorande service.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och

Arsredovisning 2021

avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2276 084 2274 646 2276373 2299737
Resultat efter fin. poster 61012 349 141 210793 418 083
Yttre fond 636 566 636 566 636 566 636 566
Taxeringsvarde 76298000 76298000 76298000 60312000
L&n per kvm bostadsyta, kr 3226 3257 3372 3570
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,83 1,00 0,88 0,84
Driftkostnader exkl
fastighetsskatt 3485 kvm 342 325 364 341
bostadsyta
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 50 280 000 - - 50280000
Upplatelseavgifter 10 460 000 - - 10460000
Fond, yttre underhall 636 566 - - 636 566
Balanserat resultat 2 898 518 349 141 - 3247 660
Arets resultat 349 141 -349 141 61012 61012
‘I‘E‘g“;‘trkapital 64 624 226 0 61012 64685238
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 3247 660
Arets resultat 61012
Totalt 3308 672

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning 3308672

3308672

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.




Brf Vidablick i Hagsatra Arsredovisning 2021
769614-1824

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2276 084 2274646
Rorelseintakter 2176 1297
Summa rorelseintakter 2278 260 2275943
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -1517 654 -1 224797
Ovriga externa kostnader 4 -84 158 -97 188
Personalkostnader 5 -79 386 -80 086
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -445 056 -412 860
Summa rorelsekostnader -2 126 254 -1 814 930
RORELSERESULTAT 152 006 461 012
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3649 4141
Rantekostnader och liknande resultatposter -94 643 -116 012
Summa finansiella poster -90 994 -111871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 61 012 349 141
ARETS RESULTAT 61 012 349 141
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 74 584 517 74 997 377
Maskiner och inventarier 128 804 161 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 713 321 75 158 377
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 713 321 75 158 377
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7034 65 554
Ovriga fordringar 90 647 701
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 171 852 134 987
Summa kortfristiga fordringar 269 533 201 242
Kassa och bank
Kassa och bank 1528472 1182921
Summa kassa och bank 1528 472 1182921
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1798 005 1384 163
SUMMA TILLGANGAR 76 511 326 76 542 540
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 740 000 60 740 000
Fond for yttre underhall 636 566 636 566
Summa bundet eget kapital 61 376 566 61 376 566
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 247 660 2 898 518
Arets resultat 61012 349 141
Summa fritt eget kapital 3308 672 3247 660
SUMMA EGET KAPITAL 64 685 238 64 624 226
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 11 143 080 11 243 080
Summa langfristiga skulder 11 143 080 11 243 080
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 61 180 72 031
Skatteskulder 182 360 178 260
Ovriga kortfristiga skulder 16 362 16 148
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 323 106 308 795
Summa kortfristiga skulder 683 008 675 234

76 511 326 76 542 540

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vidablick i Hagsatra har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,68 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintékter, b—platser 124 500 124 550
Arsavgifter, bostader 2 148 936 2 148 936
Ovriga intékter 2648 1160

2276 084 2 274 646

Summa
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NOT 3, DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Besiktning och service 69 504 28 594
Bredband 45 900 45 500
Fastighetsel 60 204 59 829
Fastighetsforsakringar 52198 53280
Fastighetsskatt 91 930 90430
Fastighetsskotsel 0 6 350
Fjarrvarme 401 419 355566
Grovsopor, tidningar 57 105 21 857
Kabel-TV 88 263 88217
Snoskottning 3000 2 000
Sophdamtning 34 609 69 334
Stadning 72 160 71160
Tomtrattsavgald 185 395 185 200
Tradgardsarbete 0 6631
Underhall installationer 186 000 0
Vatten 82 563 66 646
Ovriga rep./underhall 87 404 73 803
Summa 1517 654 1224 797
NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Forbrukningsmaterial 7176 1834
Juridiska kostnader 1563 10 688
Kameral forvaltning 50 500 50 500
Revisionsarvoden 12 625 12 500
Ovriga forvaltningskostnader 12 295 21666
Summa 84 158 97 188
NOT 5, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Loner, arbetare 11 900 12 800
Sociala avgifter 12 017 12 286
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Ovriga personalkostnader 463 .

79 386 80 086

Summa
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NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 78 625 000 78 625 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 78 625 000 78 625 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -3627 623 -3214763
Arets avskrivning -412 860 -412 860
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 040 483 -3627 623
Utgaende restvdrde enligt plan 74 584 517 74 997 377
| utgéende restvirde ingdr mark med 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 52 522 000 52 522 000
Taxeringsvarde mark 23776 000 23776 000
Summa 76 298 000 76 298 000
NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 161 000 0
Inkdp 0 161 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 161 000 161 000
Ingdende ackumulerad avskrivning 0

Avskrivningar -32 196

Utgdende ackumulerad avskrivning -32 196 0
Utgaende restvarde enligt plan 128 804 161 000
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2021-01-01- 2020-01-01 -

2021-12-31  2020-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 1182921 1046911
Resultat efter finansiella poster 61012 349 141
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 445 056 412 860
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 506 068 762 001
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -68 291 -62 482
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7774 -2 509
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital 445 551 697 010
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -161 000
Kassaflode fran investeringar 0 -161 000
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -100 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 -400 000
ARETS KASSAFLODE 345 551 136 010
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1528472 1182921

\
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Rintesndri . K
NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT anteandringsdag  Rantesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2022-03-30 0,769% 4385000 4485000
Swedbank 2022-03-30 0,769% 4723080 4723080
Swedbank 2022-03-30 0,769% 2135000 2135 OOO
Summa 11243 080 11343080
Varav amorteras inom 12 manader 100 000
NOT 9, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fashghetsmtecknlng 17 885 000 17 885 000
Summa 17 885 000 17 885 000

Do dhaqen ¢l 2 22
7
Ort och datum
Kot | ok
S A Lpwlesibeg (@ a/
Britt ‘Enxon J/ Agﬁjeszka CabaJ
Or forande Sekpeterare,
/’/'
Bo Hakan Tiainen nel:e Myhr V
Ledamot Ledamot
€= [ S
Cllo &) an— gt AT
N4 ¥ e

Christer Daweu
Ledamot

(‘.

(~ i

l

(/\ )

{)7)
- Wil — Ol

Ingela Edstrom
Ledamot

Min, rewgonsbexat;telse har lamnats ™~
/R '/

o
it ////

Christina Gottz
Auktoriserad r ws‘or



GOTTING REVISION

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Brf Vidablick
Org nr 769614-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vidablick for & 2021. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

& / avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldimpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Vidablick for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ﬂév/r’igt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

/
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Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt

avseende:

e foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhéllanden som
ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.
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